AIRIX-TALO - TAMMELA - TAMPERE 22.09.2023
KOROTUS- JA MUUTOSHANKE / VIITESUUNNITELMA

ARKKITEHTITOIMISTO AR-VASTAMAKI OY



AIRIX-TALO

SALHOJANKATU 42
33500 TAMPERE

Museo Milavida &

Nasinpuisto

sundusswtt]

s gtaiumnankst

z
]
0
= wrl
- | WaLpy mR
:g
2
" 2
g 2
o,
L=

I.1_3:_1.“._,\_.-_;1-: ik

Lenin-museo @ .

Sl nER R

Arkkitehtitoimisto AR-Vastamaki Oy

Satakunnankatu 13 B - 33100 Tampere - puh. 020 7288 330 - www.vastamaki.fi

Fammoaravintola Plevna

o ST

S
e

Petaamo Kuninkaankatu @
@ Tampereen vanha kirkko

Tampereen Raatihuone ’@

Sokos Tampere Q

BN R EE A R

I}:':- "
.-q"‘ o
Museokeskus:Mapriikki @
TyGvienmusen Werstas @
€ Spy Museum

Tammerkosken
alavaimala

Koskipui sto

Matkahuolto Tampere

VIITESUUNNITELMA

SIJAINTI

%
Ih%

i
My

&

-,‘__'?:l-
Tuomiokirkko @
|-!'|;.'1\::.f1'|'-'l' At

JUHANNUSKYLA

-1

5

T
Rongankes

L el AT
AR HTACE

KYTTALA

Pohjolankatie
=i
L
¥ Osmonpuisto B i
s
= =
- g
= =
-\-I." :-l ?_' Taptonkoty
i Hullervonkatu
TAMMELA &
Emil Aaltosen =
VRN Rk ALY puism 3
:_ Nl | ket

Tampereen Rautatieasema 7

Koskikeskus o

MERULOS

oY

Kalevaniia

THE LMY

fjEsoas|nd us@wwe])

Annikinkaiu

Eviiiiusst]

Kksenalsyydenkatu

11
I L"!. Kt

Q Kauppakeskus Tullintor
Tampere-talo Q ILE
akeriundinkatu
=
Kalayantie
2 Tampereen
liopisto
e (3495

i Al E
%
5
B
Ihojankatu 42
Tammielankzte
Kalevan k
Liisanpuisto
Lihtaenkoiu m
St
"o
% MyyTikintia
(=3
B i ae-
¥k
Kalevantie
n 5
2 b
: %
t .a“tl. Kalevank
hauta

20.09.2023

Saukanpulstc

Al SiAnrE ik




AIRIX-TALO VIITESUUNNITELMA
SALHOJANKATU 42 HAVAINNE / NYKYTILANNE
33500 TAMPERE

ILMAKUVA YLHAALTA naapuritontilla

NYKYTILANNE

Kumppanuustalo @
Artteliiny

"""1 F "

F‘I q -

l... L=

naapuritontilla
asemakaava-
muutos vireilla

Arkkitehtitoimisto AR-Vastamaki Oy

Satakunnankatu 13 B - 33100 Tampere - puh. 020 7288 330 - www.vastamaki.fi

asemakaava-
muutos vireilla

VIISTOKUVA KAAKOSTA
NYKYTILANNE

22.09.2023




AIRIX-TALO

SALHOJANKATU 42
33500 TAMPERE

VIITESUUNNITELMA
ASEMAPIIRUSTUS LAHTOTILANNE

VELLAMONKATU

MAKIPAANKATU

IREILA

 — —
SALHOJANKATU

XV a=900
292
72

/

tstor. k IV

TAMMELANKATU

‘f Arkkitehtitoimisto AR-Vastamaki Oy

Satakunnankatu 13 B - 33100 Tampere - puh. 020 7288 330 - www.vastamaki.fi

T — ]

22.09.2023

837-116-292-72

Tontin hallinta: oma
Tontin rasitteet/oikeudet: ei kohdistu

Asemakaava:

Alueella on voimassa 17.1.1983 vahvistettu asemakaava.

Tontti on osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi KT-1.

Suurin sallittu kerrosluku IV ja lisaksi kellarissa saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi 1/3 suurimman kerroksen alasta.

Ullakolle saa rakentaa talon omaan kayttoon tulevia sauna- ja pesutiloja.
Tontille saa rakentaa kaksi asuinhuoneistoa. Autopaikkavaatimus yksi
kutakin asuinhuoneistoa kohti ja 1 autopaikka/100 kem? toimistoa kohti.
Osa autopaikoista saadaan osoittaa enintdan 300 metrin paassa olevasta
pysakointitalosta.

Rakennusoikeus:
e=2,9 eli rakennusoikeutta on yhteensa 2610 kem?.
Rakennusoikeus on kokonaisuudessaan kaytetty.

Autopaikat:
Asfaltoidulla sisapihalla on 4 paikkaa ja rakennuksessa on 4 autotallia.
Kadunvarsilla on paikkoja lahialueella asiakaskayttoon.

Brutto- ja kerrosala (mitattu vanhoista piirustuksista)

brm? kem?
Kell. 899 brm2, 164 kem?
1.K 652 brm?, 652 kem?
2.K 624 brm?, 624 kem?
3.K 624 brm2, 624 kem?
4.K 624 brm2, 624 kem?
UlLtilat 182 brm? 0 kem?Z (saunatilat)
yht. 3607 brm?2, 2688 kem?

VANHA 1.KERROKSINEN AUTOTALLIOSA PURETAAN JA TILALLE
RAKENNETAAN 4 KERROKSINEN LAAJENNUSOSA.

1. KERROKSESSA ON ASUNTOJA PALVELEVIA HUOLTO-/
VARASTOKATOS. 2.-4 KERROKSEEN SIJOITETAAN ASUNTOJA.

VANHAA 4. KERROKSISTA RAKENNUSOSAA KOROTETAAN 2
KERROKSELLA.

VANHA ULLAKKOKERROS PURETAAN SAMASSA YHTEYDESSA.
RAKENNUKSEN VANHAT 1.-4. KERROKSEN TOIMISTOTILAT
MUUTETAAN ASUNNOIKSI. 1. KERROKSEEN SIJOITTUU
YHTEISTILOJA SEKA LIIKE-/TOIMISTOTILOJA.

KORTTELIIN RAKENNETAAN UUSI OLESKELUPIHA JA KATTOPIHA
VIHERRAKENTEINEEN.
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Auto- ja polkupyoérapaikkalaskelma:

Paikoitusjarjestely on ehdollinen ja on riippuvainen naapurin asemakaavan toteutuksen soveltuvuudesta tassa

esitettyyn ratkaisumalliin.
Kellariin sijoitetaan 7AP
3700.0 kem2/ 40 PP/kem2 = 93PP

Polkupyorapaikat sijoitetaan 1.k tason pihakannelle ja kellarin uvv-tiloihin.

Arkkitehtitoimisto AR-Vastamaki Oy

Satakunnankatu 13 B - 33100 Tampere - puh. 020 7288 330 - www.vastamaki.fi

23.09.2023
837-116-292-72

HANKKEEN LAAJUUSTIETOJA

Puretaan

Kell. -

1.K -78 kem2

2K -10 kem2

3K -10 kem2

4K -10 kem2

(Ullakko -182 m2 ei rak.oik, kuuluvaa tilaa)
Kokonaisala

Kell. 899 brm?

1.K 440+160 brm?2

2.K 710 brm2

3.K 710 brm2

4K 710 brm2 +parvet 130 kem?
5.K uusi 475 brm?

6.K uusi 490 brm?

Kattopiha 60 brm?

yht. 4784 brm?

Kerrosala

Kell. - kem?

1.K 600 kem? (440 as-kem? + 160 It-kem?2)
2.K 710.0 kem?

3K 710.0 kem?

4K 710.0 kem? +parvet 130 kem?
5.K uusi 475.0 kem?

6.K uusi 490.0 kem?

KATTOPIHA 60.0 kem?

yht. 3755.0 kem? + parvet 130 kem? = 3885 kem?

lisays yhteensa +1197.0 kem?
Vanha kaytetty rakennusoikeus 2688 kem?2.

Kerrosala 'us250'

Kell. - kem?

1.K 412+139,5 = 551,5 kem?

2.K 667.0 kem?

3K 667.0 kem?

4K 667.0 kem2 +parvet 130 kem?

5.K uusi 460.0 kem?

6.K uusi 472.0 kem?

KATTOPIHA 56,5.0 kem?

yht. 3541.0 kem? +parvet 130 kem?2 = 3671 kem?

lisdys yhteensa +983.0 kem?
Vanha kaytetty rakennusoikeus 2688 kem?2.

Viitesuunnitelman mukaan:

Liike-ja toimistotilat yht. 216 hum?, 257 kem?2, 242 kem?(=rak.oik.)
Yhteistilat yht. 82.5 hum?, 96 kemZ2, 91 kem?(=rak.oik.)

Oleskelupiha-alueet: 1.k / sisdpiha 178 m2, kattotason olesketupihat 195 m2 = yht. 373 m2

ASUINKAYTTOON TARKOITETUSTA KERROSALASTA
TOTEUTETAAN VAHINTAAN 2% ASUKKAIDEN YHTEISTILOINA .
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SALHOJANKATU 42 KELLARIKERROS / AUTOHALLILUONNOS
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m )
I \ ;
e - = )
\12 \ (? 5
I \
,,,,, Siiv.
E T o IS e
17.5m ’
! ! n.+104.00
e - : | E
! ! autotalli 7AP ARl PR
I \ 213 m?2 I 3.5m? 8.0r%a
. - JFn.+1o4.oo
ajoyhteys ())5 ’ 2
Makipaankatu 39-41 : : = ‘Salhojankatu 42 ‘
kellarin autohallista ! ! c
B T 3 A
15 . :
| | (n.+103.66 175
. 4 +104.00/_
X 16\ ‘
I \
o - | E/AOR ﬂ\%\# PRH
9 +104.00
e 0
+103.66 ) A IRT.VAF\; —
4 viivytys- gom o 141.5m
= sailiot 5 m3
-
7 (n.+103.59) [n.+102.55
>0 J &3 ] (]
uvv LJH _‘
56.5 m? % 43.5 m?
n.+102.95
KORKEUSJARJESTELMA N2000
Paikoitusjarjestely on ehdollinen ja on riippuvainen naapurin asemakaavan toteutuksen
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SALHOJANKATU 42 (VANHA OSA) 1.-2.K ASUNTOJAKAUMA
33500 TAMPERE

VANHA AUTOTALLI PURETAAN -78 m2 JA
TILALLE UUSI TOTEUTUS JATEKATOKSENA JA
UVV-KATOKSENA. EI UUTTA KERROSALAA. UUSI LAAJENNUSOSA +78.0 kem?
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1.K/KATUTASO Liike- ja yhteistiloja 2.K 10 asuntoa
1 yhteistila 5x TH+KT
2 liike-/toimistotilaa 1x 2H+KT
1x 3H+KT
3 asuntoa 3x LOFT +KT
1x TH+KT
1x 2H+KT
1x 3H+KT
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SALHOJANKATU 42 (VANHA OSA) 3.-4.K ASUNTOJAKAUMA
33500 TAMPERE

UUSI LAAJENNUSOSA +78.0 kem? UUSI LAAJENNUSOSA +78.0 kem?
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VIITESUUNNITELMA 22.09.2023
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SALHOJANKATU 42 PERIAATELEIKKAUS
33500 TAMPERE
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VIITESUUNNITELMA

JULKISIVUJEN PERIAATE TAMMELANKADUN PUOLELLA

KATTOPELTI PARVEKELINJA /
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SALHOJANKATU 42 JULKISIVUJEN PERIAATE SALHOJANKADUN PUOLELLA
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NAKYMA KAAKOSTA

VIITESUUNNITELMA
NAKYMA KAAKOSTA

22.09.2023
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NAKYMA SALHOJANKATUA PITKIN POHJOISEN S

Arkkitehtitoimisto AR-Vastamaki Oy

Satakunnankatu 13 B - 33100 Tampere - puh. 020 7288 330 - www.vastamaki.fi
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VIITESUUNNITELMA
KATUNAKYMAT

22.00.2023

NAKYMA TAMMELANKATUA PITKIN IDAN SUUNTAAN
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SALHOJANKATU 42 LITTYMINEN KORTTELIRAKENTEESEEN
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Tampere 22.6. klo 8.00

VIITESUUNNITELMA
SISAPIHAN VALOKULMATARKASTELU

Tampere 22.6. klo 12.00

Tampere 22.6. klo 16.00

Tampere 22.6. klo 20.00
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